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UCHWALA NR XLV1/429/06
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice
w rejonie Czerwionki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r.
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust.
8, art. 20 ust. 1, oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z
pézniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza
Miasta Pyskowice

Rada Miejska w Pyskowicach
po stwierdzeniu zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice

zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej

w Pyskowicach nr XL/384/2001 z 26.09.2001 r.
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Pyskowice w rejonie Czerwionki

TRESC UCHWALY
ZAWARTA JESTW NASTEPUJACYCH
ROZDZIAtACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogo6lne dotyczace regulacji dla
obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie teren6w, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotcze-
snej.

Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw, w tym terenéw goérni-

czych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem.

Rozdziat 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdw komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej.

Rozdziat 11: Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow

Rozdziat 12: Przepisy kohcowe i przejsciowe, w tym
stawki procentowe, na podstawie, ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Rozdziat 1

Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru
objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obejmuje fragment obszaru potozonego w
rejonie Czerwionki, ktdrego granice okreslone sa
na rysunku planu w skali 1 : 2000.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym
uchwaty i jest jej integralng czescig w formie za-
tacznika graficznego Nr 1

3. Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest wy-
rys z rysunku studium (zatwierdzonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Pyskowicach nr XL/384/2001 z
26.09.2001 r.) z zaznaczonymi granicami obszaru
objetego planem.

4. Zatagcznikiem Nr-4 do uchwaty jest rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Pyskowicach dotyczgce sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia.
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§2 EN 110kV - linia napowietrzna,
EN 20kV - linia napowietrzna,

1. W sktad obszaru objetego planem wchodzg tereny Tr — istniejace i projektowane stacje trafo.

potozone na potudniowy zachdd od starego mia-

sta.

Od potudnia granicza z terenami zaktadéw Bumar

tabedy i granica administracyjng miasta Gliwice.

Od potudniowego zachodu opierajg sie o brzeg

zbiornika wodnego Dzierzno Duze, od po6tnocy

sgsiadujg z dzielnicg Dzierzno.

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest

ochrona intereséw publicznych poprzez:

1) okreslenie zasad rozwoju funkcji majacych zna-
czenie dla aktywizacji gospodarczej miasta,

2) okreslenie wymagan ochrony srodowiska przy-
rodniczego, kulturowego oraz ksztattowania
Krajobrazu,

3) poszanowanie prawa wtasnosci i ochrone inte-
resu prawnego mieszkancow,

4) okreslenie mozliwosci przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru (w tym re-
witalizacji) w sposob zapewniajgcy rownowage
pomiedzy sferg produkcyjng i ekologiczng przy
znaczacym udziale zieleni oraz zasad ksztatto-
wania tadu urbanistyczno-architektonicznego
wraz z uzyskaniem sprawnej obstugi komuni-
kacyjne;j.

§3

. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi:
MW zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
wielorodzinnej,
MNR zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
jednorodzinnej i zagrodowej,

MU zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
jednorodzinnej,

UP ustugowo-produkcyjne w tym komer-
cyjne,

P przemystu baz i sktadow,

ZNP zieleni niskiej, wysokiej z dopuszcze-
niem obiektow ustugowo-produkcyj-
nych

PPw sktadowiska i wyrobiska do rekulty-
wacji,

us sportu i rekreacji,

ZN trwatych uzytkéw zielonych,

ZL laséw,

R rolnicze

WS wod powierzchniowych,

2) tereny komunikacji w tym:

KW komunikacji wodnej,

KDZ publicznych ulic zbiorczych,
KDD publicznych ulic dojazdowych,
KDW ulice wewnetrzne,
3) sieci infrastruktury technicznej i ich strefy bez-
pieczenstwa:

Strefy bezpieczenstwa sieci i urzadzen uzbroje-
nia terenu.

2. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ wyko-

rzystane na cele przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego na zasadach ustalonych w niniej-
szej uchwale.

84

. Plan, o ktébrym mowa w § 1 obejmuje:

1) ustalenia stanowigce tresé niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:2000, ktéry jest zatgcz-
nikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty i
obowigzuje w zakresie okreslonym w tej uchwa-
le.

. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem,

2) granica administracyjna miasta,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
linie ciggte-obligatoryjne.

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) numery i symbole literowe identyfikujgce prze-
znaczenie terendéw, dla ktorych zakres ustalen
zawiera niniejsza uchwata w 8 3 ust. 1,

6) krzyz przydrozny,

7) stanowiska archeologiczne,

8) punkty widokowe,

9) Sciezki piesze i rowerowe.

§5

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, obejmujgcego obszar o ktérym
mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z innych aktéw prawnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1 : 2000, ktory
stanowi integralng czes¢ planu jako prawa
miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym Nr
1 do niniejszej Uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ w obrebie terenu wyznaczonego na
rysunku planu,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, w wyznaczonym na rysunku
planu terenie,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, wyznaczony na rysunku planu
ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar
potozony w granicach planu,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntowg,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzagdzenia
infrastruktury technicznej spetniajag wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwa-
ty

sieci — nalezy przez to rozumieé gtéwne i roz-
dzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne s$red-
niego i niskiego napiecia, gazociagi $srednio i
niskoprezne, linie telefoniczne,

przytaczach — nalezy przez to rozumie¢ podta-
czenie obiektow kubaturowych i dziatek do sieci
okreslonych w pkt 10),

dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje ustugowaq jako dziatalnos¢
gospodarczg i rzemies$lniczg mozliwg do pro-
wadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer,
gabinety lekarskie, kosmetyczka, administracja,
biura),

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje ustugowsg i produkcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarcza mozliwg do prowa-
dzenia na terenie dziatki budowlanej, ktorej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i zdro-
wie ludzi, a stopien korzystania ze $rodowiska
pozostaje na poziomie skutkéw wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
(obiekty kultury, kultu, handlu, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia i nieuciagzliwe-
go rzemiosta), z wykluczeniem dziatalnosci,
ktorej zasieg niekorzystnego oddziatywania na
Srodowisko przekracza granice posiadanej nie-
ruchomosci oraz narusza prawa oséb trzecich,
przestrzeniach publicznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogotu tereny
jak: ulice i place (w tym ulice-drogi publiczne
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi), Sciezki
rowerowe, tereny zieleni urzgdzonej (np. parki,
skwery, urzadzenia sportowo-rekreacyjne), w
ustalonych na rysunku planu liniach rozgrani-
czajagcych. Do przestrzeni publicznych zalicza sig
rowniez dostepne dla ogotu wnetrza obiektow
budowlanych uzytku publicznego (np. ochrona

1.

15)

16)

17)

18)

zdrowia i opieka spoteczna, administracja i tagcz-
nos¢, oswiata, kultura, handel i gastronomia)
oraz przynalezne do tych obiektdw dostepne dla
ogotu: dojscia, dojazdy, dziedzince i parkingi,
zieleh urzadzong i ogrody. Tereny, urzadzenia i
obiekty, gdzie wystepujg przestrzenie publicz-
ne przeznaczone sg i miedzy innymi stuzg dla
realizacji celéw publicznych,

dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to
rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu
ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi istniejgce
i konieczne do wykonania wewnetrzne ulice
dojazdowe, ktore sg i bedg niezbedne dla
zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow.
Przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany
i ustalany na etapie projektowania inwestycji,
w tym opracowania projektow podziatu terenu
na dziatki budowlane.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie terenu nieza-
budowang i nieutwardzona pokrytg warstwag
gleby z roslinnoscig naturalng lub roslinnoscia
urzadzong i pielegnowang (wskazane gatunki
wystepujgce w krajobrazie),

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé wielko$¢ liczbowa wyrazajaca
stosunek powierzchni catkowitej budynku do
powierzchni dziatki,

rysunku pomocniczym — nalezy przez to rozu-
mie¢ rysunek pomniejszony ze skali 1 : 2000
przedstawiajgcy zasady obstugi w zakresie
uzbrojenia terenow, ktory jest zatgcznikiem gra-
ficznym Nr 2 do niniejszej uchwaty i nie stanowi
prawa miejscowego,

§6

Rysunek planu pomocniczy okresla zasady obstugi
infrastrukturg techniczna. Szczegodtowe przebiegi
sieci, lokalizacje urzadzen (w tym: Srednice, moce,
ciSnienie, przepustowos$é), pozostajg do okreslenia
w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Podane powyzej ustalenia, nie dotyczg istniejgcych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
oraz przesytowych wodociggow i zwigzanych z
nimi strefami ochronnymi.

. Rysunek pomocniczy dotyczy: ,Zasad uzbroje-

nia terenu” i stanowi zatgcznik graficzny Nr 2 do
niniejszej uchwaty. Na rysunku tym wystepuja

oznaczenia:

W — istniejgce wodociagi,

G — istniejgce gazociagi,

E20kV - istniejace linie napowietrzne $rednie-
go napiecia,

E110kV — istniejace linie napowietrzne wysokie-
go napiecia,

Tr — istniejgce stacje trafo.
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Strefy bezpieczenstwa sieci i urzgdzenia uzbrojenia
terenu — oznaczenia graficzne na rysunku planu i
rysunku planu pomocniczym.

§7

. Warunki wymagane w decyzjach administracyj-
nych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych
w stosunku do terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 3 zrowno-
czesnym uwzglednieniem innych ustalen planu.

. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania te-
rendw oraz obiektéw, tres¢ podktaddéw mapowych
numery i réznego rodzaju nazwy, nie sg trescia
ustalen planu lecz informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej wie-
lorodzinne — TMW
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z ustugami.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzgdzona, w tym urzadzenia sporto-
wo-rekreacyjnej stuzgce obstudze mieszkan-
cow,

b) garaze, dojazdy i parkingi, dojscia piesze,

c) obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
now:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzu-
petnienia istniejgcej zabudowy dla funkcji
mieszkaniowo-ustugowych,

b) wysokos$é modernizowanej lub uzupetnianej
zabudowy w nawigzaniu do linii szczytu
dachu istniejgcego, dachy budynkow o sy-
metrycznym uktadzie potaci (w tym dopusz-
czalne wielospadowe), o pokrycia dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o faktu-
rze dachéwko-podobnej, dopuszcza sie
wymiane dachu z mozliwoscig wykorzysta-
nia poddaszy na cele mieszkalne oraz wyko-
rzystania pomieszczeh mieszkalnych na
nieuciazliwe ustugi.

c) zalecana kolorystyka dachow (czerwona,
czerwono brgzowa, kolorystyka tynkéw ja-
sna stonowana,

d) intensywnosci zabudowy minimum 1, 3,

e) wyznaczone na rysunku planu linie zabudo-

wy pozostajg do bezwzglednego zachowania
w przypadku odtworzen i uzupetnien istnie-
jacej zabudowy,

f) w przypadkach, gdzie linii zabudowy nie
wyznaczono na rysunku planu, wymagane
jest zachowanie istniejgcych linii, przy
uwzglednieniu ustalen okreslonych w § 17
uchwaty,

g) wysokos¢ nowej zabudowy w nawigzaniu
do zabudowy istniejgcej,

h) zbilansowanie potrzeb parkingowych w ra-
mach wtasnej inwestycji z dopuszczeniem
budowy jednorodnego zespotu garazy dla
obstugi funkcji podstawowej,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej-
sza niz 20% ogolnej powierzchni wydzielonej
dziatki j) obstuga komunikacyjna i uzbrojenia
terenow od strony istniejgcej ul. Piaskowej
1KDL1/2Kx i TKDD1/2Kx,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéow w
granicy wlasnosci za wyjatkiem granic wta-
snosci przylegajacych do przestrzeni publicz-
nych, pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki
sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istnieja-
cego i projektowanego oraz w przypadku
kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wia-
Scicieli nieruchomosci dla taczenia réznego
rodzaju zabudowy z uwzglednieniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz
odlegtosci od ulic okreslonych w § 20 uchwa-
ty.

4) Zakazy:

a) zabudowy powyzej 70% powierzchni po-
szczegolnych nieruchomosci,

b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produk-
cyjnych oraz warsztatow,

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jed-

norodzinnej i zagrodowej — TMNR
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jedno-
rodzinna i zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz

garaze,

b) obiekty i nieucigzliwe urzadzenia ustugo-
we,

c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca
postojowe,

d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
now:

a) uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i zagrodowej zabudowaniami o
podobnym charakterze wymiana istniejgcej
oraz realizacja nowej zabudowy mieszkanio-
wej i gospodarczej z dopuszczeniem, prze-
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budowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia
budynkow,

b) powierzchnia zabudowana dziatki nie powin-
na przekraczac¢ 60% jej ogdlnej pow. W przy-
padku wymiany lub przebudowy i rozbudo-
wy istniejgcej zabudowy, uzupetniania ist-
niejgcego ciggu zabudowy, dopuszcza sie
przekroczenie wskaznika wielkosci po-
wierzchni zabudowy do 70% ogolnej pow.
dziatki.

¢) wysokosé nowej zabudowy jednorodzinnej
w formie wolnostojacej, blizniaczej, i towa-
rzyszacej jej zabudowy ustugowej maksy-
malnie —do 12,0m, liczgc od poziomu grun-
tu do kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza 9,0m, garaze o wy-
sokosci maksymalnej — 6,0m, liczac od po-
ziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachow, symetryczne
dwuspadowe z dopuszczeniem dachow na-
czotkowych i czterospadowych o kacie na-
chylenia potaci gtéwnych od 30° do 45¢°,

f) kolorystyka przykry¢ dachowych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,
czerwono-brgzowa lub bragzowa, kolorystyka
tynkéw: jasna, stonowana,

g) do czasu realizacji petnej kanalizacji i odpro-
wadzania Sciekow do oczyszczalni grupowe;j,
dopuszcza sig stosowanie sprawnych lokal-
nych rozwigzan dla odprowadzania i oczysz-
czania $ciekow,

h) obstuga komunikacyjna i gtéwne kierunki
uzbrojenia terendéw od strony ul. Polnej,
potozonej poza granicami niniejszego opra-
cowania poprzez dojazdy wewnetrzne nie-
ujawnione na rysunku planu,

W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt 11

2, w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub

odrebnych obiektéw ustugowych towarzyszg-
cych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

i zagrodowej, przy zachowaniu nastepujgcych

wymogow:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowac¢ szko-
dliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska oraz zmiany charakteru otocze-
nia i obnizenia jego estetyki (szczegolnie
staranne rozwigzania architektoniczne w
odniesieniu do obiektéw ustugowych, gaba-
rytem i forma nawigzujgce do zabudowy
mieszkaniowej jak okreslono w pkt 2 i 3. Jako
nieucigzliwe uznaje sie ustugi lub obiekty
produkcji rolniczej, ktorych korzystanie lub
wptyw na srodowisko zamyka sie wewnatrz
obiektu oraz nie przekracza granicy posiada-
nej przez inwestora dziatki,

b) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 9,0m li-
czgc od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej-
sza niz 30% ogolnej powierzchni wydzielonej
dziatki,

d) zapewnienie miejsc postojowych w grani-
cach dziatki zgodnie ze wskaznikami okre-
Slonymi w & 20 ust. 5 niniejszej uchwaty,

e) pozostate ustalenia jak okreslono w pkt 2 do
5,

f) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy liczo-
na w stosunku do jezdni jak okreslono w 8
20,

g) dlaterenéw ogrodzonych zaleca sie cofniecie
bram wjazdowych na odlegto$¢ min. 4,0m
od ogrodzenia,

5) Zakazy:

a) zabudowa nowej dziatki powyzej 60% jej
ogolnej powierzchni,

b) realizacja obiektow kubaturowych bez
uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

c) lokalizacja obiektéw i prowadzenie dziatal-
nosci ucigzliwych dla srodowiska i terendw
otaczajacych.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jed-
norodzinnej — TMU, 2MU, 3MU

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jedno-
rodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci
ustugowej oraz dziatalnosci w ramach ustug
nieucigzliwych z wykluczeniem lokalizacji
nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz
warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ru-
chu samochodowego,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe

d) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzu-
petnienia istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustugowej,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz
linii zabudowy jak okreslono w § 20,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na w formie wolnostojacej, blizniaczej, oraz
towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys.
do 3 kondygnacji — do 12,0m, liczac od po-
ziomu gruntu do kalenicy dachu.

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o
wysokosci (do 6,50m do dwodch kondygna-
cji), liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne
dwuspadowe badz czterospadowe z dopusz-
czeniem dachow naczoétkowych. Zalecany kat
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pochylenia potaci dachowych budynkow
mieszkalnych i ustugowych 30° —45°, budyn-
kéw gospodarczych 15° — 30°. Zalecana ko-
lorystyka dachéw: czerwony, czerwono-bra-
zowy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorysty-
ka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektow
ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej dopuszcza sie dachy o nizszym
stopniu nachylenia,

zastosowanie innych form dachu anizeli
preferowane i zalecane w pkt e) wymaga
spetnienia warunku zachowania jednorod-
nosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu
ulicznego,

adaptacja pomieszczen badz realizacja od-
rebnych obiektéw ustugowych, w tym biu-
rowych jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac szko-
dliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska oraz zmiany charakteru otocze-
nia i obnizenia jego estetyki.

Wymagane rozwigzania architektoniczne
obiektéw ustugowych, gabarytem i forma
nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej,
realizacja ustug, wymaga zapewnienia
miejsc parkingowych w ramach posiadanej
dziatki, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 20 ust. 5 niniejszej uchwaty

w obrebie nowej zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej i wolnostojgcej, przeznaczenie
min. 40%, dziatek pod powierzchnie biolo-
gicznie czynna,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w
granicy wtasnosci pod warunkiem nie ogra-
niczania mozliwosci zabudowy i uzytkowa-
nia dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i projektowanego oraz w
przypadku kiedy wystepuje wspdlnota inte-
resow wiascicieli nieruchomosci dla tagczenia
réoznego rodzaju zabudowy, z uwzglednie-
niem zasad okreslonych w przepisach odreb-
nych,

podziat terenéw na poszczegolne dziatki
moze sie odbywaé, z uwzglednieniem usta-
lern podanych w rozdziale 8 niniejszej uchwa-
ty,

zaleca sie gromadzenie odpadow statych
komunalnych w kontenerach. Dopuszcza sie
lokalizowanie kontenerow przy granicy,
wspolnie z sgsiadem, w formie obudowa-
nych oston.

obstuga komunikacyjna i uzbrojenia terenéw
od strony ul. Czerwionka 4KDD1/2Kx i
01KDW.

4) Zakazy:

a)

realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdro-
wia ludzi obiektéw i urzadzen, realizacji
obiektow i urzgdzen zwigzanych z ruchem

b)

c)

d)

f)

g)

h)

a)

a)
b)

c)

d)
e)

szczegolnie ciezkich pojazdéw samochodo-
wych o tadownosci powyzej 3,5 tony, ktore
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu,
tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych
oraz realizacji stacji paliw,

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i
wolnostojgcej, zabudowy dziatki powyzej
60% jej ogolnej powierzchni,

realizacji zabudowy ustugowej towarzysza-
cej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40%
ogdblnej dopuszczonej do zabudowy po-
wierzchni dziatki,

realizacja obiektow kubaturowych bez
uprzedniego wykonania uzbrojenia terenu
szczegoblnie w zakresie gospodarki wodno-
-Sciekowej,

realizacji zblokowanych garazy jednokondy-
gnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi po-
trzebami wtasciciela lub uzytkownika nieru-
chomosci,

likwidacji ciekbw wodnych oraz towarzyszg-
cej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,
odprowadzania do ciekow wodnych sciekoéw
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
wstepnego oczyszczenia,

nadbudowy i podwyzszenia budynkéw ist-
niejgcych, jezeli zakres prac narusza skale
budynkéw sgsiednich oraz przekracza liczbe
3 kondygnaciji,

realizacji wyniesionych parteréw o wysoko-
$ci podmuréwki powyzej 1,40m, liczac od
poziomu gruntu,

realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia
z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w
przepisach odrebnych.

4. Tereny ustugowo-produkcyjne w tym komercyjne
-1UP

1) Przeznaczenie podstawowe:

dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna, w tym
ustugi komercyjne, logistyka oraz sktadowa-
nie i magazynowanie.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

obiekty biurowe i administracyjne,
zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze),

uzbrojenie terenu, w tym sieci przesytowe
oraz sieci i urzgdzenia wszystkich branz
zwigzane z funkcjonowaniem poszczegol-
nych obiektow,

wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,
zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a)

utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istnie-
jacych zaktadéw i obiektow, z wykluczeniem
lokalizacji obiektow emitujgcych ponadnor-
matywne zanieczyszczenia poza granice
posiadanej nieruchomosci,
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b) maksymalna wysoko$é budynkow do 4,0
kondygnacji nadziemnych oraz do 18,0m,
liczona od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu,

¢) przeznaczenie min. 10% ogdlnej pow. dziat-
ki wydzielonej pod poszczegolne inwestycje,
pod zielen urzagdzong,

d) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz
linii zabudowy jak okreslono w § 20 uchwa-
ty,

e) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojaz-
dowych w dostosowaniu do podziatu terenu
na mniejsze nieruchomosci,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w
granicy wtasnosci pod warunkiem nie ogra-
niczania mozliwosci zabudowy i uzytkowa-
nia dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i projektowanego oraz w
przypadku kiedy wystepuje wspdlnota inte-
resow wiascicieli nieruchomosci dla tagczenia
roznego rodzaju zabudowy, z uwzglednie-
niem zasad okreslonych w przepisach odreb-
nych oraz odlegtosci od ulic okreslonych w
§ 20 uchwaty,

g) ujmowanie i oczyszczanie wéd opadowych
z drdg, parkingdéw i placéw o trwatej na-
wierzchni oraz stosowanie urzadzen zabez-
pieczajagcych wody i grunt przed skutkami
awarii i wypadkow,

h) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podsta-
wowym, wymaga zapewnhnienia miejsc par-
kingowych w ramach posiadanej nierucho-
mosci zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 20 ust. 5 niniejszej uchwaty,

i) gtowne kierunki wjazdéw i uzbrojenia tere-
noéw od strony ulic: 01KDL-1/2Kx i 01KDD-
-1/2Kx.

Zakazy:

a) realizacji zabudowy o intensywnosci powy-
zej 3,0,

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek
wydzielonych dla poszczegolnych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,

¢) odprowadzania do ciekdéw wodnych $ciekow
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez
urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt
przed skutkami awarii i wypadkéw,

d) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w
bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowsg, lub
bez wykonania odpowiednich zbiornikow
wodnych,

e) realizacji petnego ogrodzenia od strony uli-
cy dojazdowej za wyjatkiem sytuacji okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

5. Tereny ustugowo-produkcyjne w tym komercyjne
- 2UP, 3UP

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna, w tym
komercyjna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze),

¢) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesytowe
oraz sieci i urzgdzenia wszystkich branz
zwigzane z funkcjonowaniem poszczegol-
nych obiektow,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,

e) zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) realizacja r6znego rodzaju zaktadéw i obiek-
tow (w tym zaplecza transportu samochodo-
wego), z wykluczeniem lokalizacji obiektow
emitujgcych ponadnormatywne zanieczysz-
czenia poza granice posiadanej nieruchomo-
Sci,

b) maksymalna wysokos$é budynkow do 3,0
kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0m,
liczona od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu,

¢) przeznaczenie min. 15% ogoélnej pow. dziat-
ki pod powierzchnig biologicznie czynna,

d) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz
linii zabudowy jak okreslono w § 20 uchwaty,

e) wymagane ksztattowanie zabudowy w jed-
norodnej i dostosowanej do skali krajobrazu
formie, z zalecaniem stosowania kolorystyki
elewacji jasnej, stonowanej,

f) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojaz-
dowych w dostosowaniu do podziatu terenu
na mniejsze nieruchomosci,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w gra-
nicy wtasnosci (za wyjatkiem granic wtasnosci
przylegajacych do przestrzeni publicznych),
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z
uwzglednieniem stanu istniejgcego i projek-
towanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspolnota intereséw wtascicieli nieruchomo-
$ci dla tgczenia réznego rodzaju zabudowy, z
uwzglednieniem zasad okre$lonych w przepi-
sach odrebnych oraz odlegtosci od ulic okre-
$lonych w & 20 uchwaty,

h) ujmowanie i oczyszczanie wod opadowych
z drog, parkingdéw i placéw o trwatej na-
wierzchni oraz stosowanie urzadzen zabez-
pieczajgcych wody i grunt przed skutkami
awarii i wypadkow,

i) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podsta-
wowym, wymaga zapewnhnienia miejsc par-
kingowych w ramach posiadanej nierucho-
mosci, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 20 ust. 5 niniejszej uchwaty,
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gtéwne kierunki wjazdow i uzbrojenia tere-
now od strony ulicy dojazdowej 02KDD1/
2Kx.

4) Zakazy:

a)

b)

c)

d)

e)

realizacji zabudowy o intensywnosci powy-
zej 2,5,

zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek
wydzielonych dla poszczegolnych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,
odprowadzania do ciekow wodnych sciekdw
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez
urzadzen zabezpieczajacych wody i grunt
przed skutkami awarii i wypadkow,
realizacji zabudowy bez uwzglednienia w
bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg, lub
bez wykonania odpowiednich zbiornikow
wodnych,

realizacji petnego ogrodzenia od strony ulic,
za wyjatkiem sytuacji dopuszczonych w
przepisach odrebnych.

6. Tereny przemystu baz i sktadéw — 1P
1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

tereny koncentracji specjalizowanych funkgcji
przemystowych i techniczno-produkcyjnych
objetych dziatalnosciag istniejgcych zakta-
dow.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)

d)

nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjno-wy-
tworcza i nieucigzliwe ustugi uzupetniajace
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe
takie jak: dziatalno$é komercyjna techniczno-
-produkcyjna, ustugowa, logistyczna oraz
sktadowanie i magazynowanie

urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
komunikacja wewnetrzna, miejsca postojo-
we,

zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a)

b)

utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzu-
petnienia istniejacych zaktadéw produkcyj-
nych i magazynowo-sktadowych oraz zabu-
dowy ustugowej, z wykluczeniem lokalizacji
nowych obiektéw (w tym przebudowy i roz-
budowy istniejgcych) emitujgcych ponadnor-
matywne zanieczyszczenia poza granice
zaktadu,

dopuszcza sie zmiane funkcji przemystowych
i techniczno-produkcyjnych na inne komer-
cyjne nieuciagzliwe dziatalnosci produkcyjno-
-wytworcze i nieucigzliwe ustugi przy spet-
nieniu warunkéw okreslonych w niniejszej
uchwale i przepisach odrgbnych,

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo reali-
zowanej zabudowy zasadniczo w dostoso-
waniu do linii szczytow istniejgcych dachow,

jednak nie wyzej niz 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego
elementu konstrukcyjnego obiektu, dachy
budynkédw o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe), o po-
kryciu dachowkag ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwko-podob-
nej,

d) nowo projektowane budynki halowe i ma-
gazynowe o wysokosci do 11m liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy; zaleca-
ne stosowanie dachow dwupotaciowych,
przy sytuowaniu gtownych kalenic dachow
rownolegle do ulicy, o nachyleniu potaci
dachowych okoto 27-45 stopni; pokrycia
dachéw w kolorze naturalnych materiatéw
pokryciowych (dachéwka ceramiczna,
miedz) dopuszcza sie stosowanie tradycyj-
nych materiatow pokryciowych); elewacje z
zastosowaniem tradycyjnych materiatéw
budowlanych,

e) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajg-
cych ulic oraz istniejgcych linii zabudowy,

f) utrzymanie i realizacja inwestycji o przezna-
czeniu podstawowym i uzupetniajgcym,
wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych w ramach posiadanej
nieruchomosci zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 20 ust. 5 niniejszej uchwa-
ty,

g) utrzymanie istniejacych dojazdéw nie uwi-
docznionych na rysunku planu, ktére maja
potaczenie z ulicami zlokalizowanymi poza
granicami niniejszego planu,

h) przeznaczenie min. 20% cato$ci wydzielonej
dziatki pod powierzchnig biologicznie czyn-
na.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy o intensywnosci powy-
zej 3,0,

b) zabudowy obiektami kubaturowymi dziatek
wydzielonych dla poszczeg6lnych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,

c¢) odprowadzania do ciekdw wodnych $ciekow
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez
urzadzen zabezpieczajacych wody i grunt
przed skutkami awarii i wypadkow,

d) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w
bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowsg, lub
bez wykonania odpowiednich zbiornikow
wodnych,

7. Tereny przemystu baz i sktadéw — 2P
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowanie i ma-

gazynowanie.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) ustugi,

b) obiekty biurowe i administracyjne,

¢) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze),

d) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu oraz
dojazdy,

e) zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzu-
petnienia istniejgcych zaktadéw produkcyj-
nych i magazynowo sktadowych z wyklucze-
niem lokalizacji nowych obiektow (w tym
przebudowy i rozbudowy istniejgcych) emi-
tujgcych ponadnormatywne zanieczyszcze-
nia poza granice zaktadu,

b) dopuszcza sie zmiane funkcji z dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania
w kierunku ustug, w tym handlu,

¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, liczgc tgcznie z uzytkowanym
poddaszem i nie wiecej niz 9m,

d) przeznaczenie min. 15% ogolnej pow. terenu
pod powierzchnie biologicznie czynng,

e) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajg-
cych ulic oraz istniejgcych linii zabudowy,

f) utrzymanie i realizacja inwestycji o przezna-
czeniu podstawowym i uzupetniajgcym,
wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych w ramach posiadanej
nieruchomosci zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w 8§ 20 ust. 5 niniejszej uchwa-
ty,

g) gtowne kierunki wjazddw i uzbrojenia terenu
2P od strony istniejgcej ulicy Wiejskiej (ulicy
zbiorczej),potozonej poza granicami niniej-
szej uchwaty i drogi dojazdowej (klasy 02KD-
D1/2Kx).

4) Zakazy:

a) zmniejszania od strony ulic istniejgcych linii
zabudowy.

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek
wydzielonych dla poszczegolnych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,

¢) odprowadzania do ciekdéw wodnych $ciekow
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez
urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt
przed skutkami awarii i wypadkéw,

8. Tereny przemystu baz i sktadéw — 3P, 5P
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowanie i ma-
gazynowanie.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych
stanowigce uzupetnienie dziatalnosci pro-
dukcyjnych i magazynowo sktadowych,

b) bazy transportowe i sprzetowe, magazyny i

hurtownie, sktady materiatéw i produktow,

c¢) ustugi

d) obiekty biurowe i administracyjne,

e) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze),

f) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
dojazdy,

g) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzu-
petnienia istniejacych obiektow produkcyj-
nych i magazynowo sktadowych z wyklucze-
niem lokalizacji nowych obiektéw (w tym
przebudowy i rozbudowy istniejgcych) emi-
tujgcych ponadnormatywne zanieczyszcze-
nia poza granice zaktadu,

b) dopuszcza sie zmiane funkcji z dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania
w kierunku ustug, w tym handlu,

c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, liczgc tgcznie z uzytkowanym
poddaszem i nie wiecej niz 9m,

d) geometria dachow: dwu —lub wielospadowe
symetryczne bgdz jednospadowe o jedna-
kowym kacie nachylenia potaci, z wyklucze-
niem potaci przesunietych w linii kalenicy z
dopuszczeniem dachow ptaskich,

e) przeznaczenie min. 15% ogolnej pow. terenu
pod powierzchnie biologicznie czynna,

f) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczaja-
cych ulic oraz istniejgcych linii zabudowy,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w
granicy wtasnosci (za wyjgtkiem granic wta-
snosci przylegajacych do przestrzeni publicz-
nych), pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki
sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istnieja-
cego i projektowanego oraz w przypadku
kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wta-
Scicieli nieruchomosci dla taczenia réznego
rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz
odlegtosci od ulic okreslonych w § 20 uchwa-
ty,

h) utrzymanie i realizacja inwestycji o przezna-
czeniu podstawowym i uzupetniajgcym,
wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych w ramach posiadanej
nieruchomosci zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 20 ust. 5 niniejszej uchwa-
ty,

i) gtowne kierunki wjazdéw i uzbrojenia terenu
od strony istniejgcej drogi dojazdowej (klasy
01KDZ1/2Kx i 04KDD1/2Kx).

4) Zakazy:

a) zmniejszania od strony ulic istniejgcych linii
zabudowy.
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b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek
wydzielonych dla poszczegolnych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,

¢) odprowadzania do ciekdw wodnych $ciekow
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez
urzadzen zabezpieczajacych wody i grunt
przed skutkami awarii i wypadkow,

d) lokalizacji zabudowy w strefie bezpieczen-
stwa linii napowietrznej 110kV.

e) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia
oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych i blachy falistej z dopusz-
czeniem sytuacji okreslonych w przepisach

zgodnie ze wskaznikami okreslonymiw § 20
ust. 5 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojaz-
dowych w nawigzaniu do istniejgcych dojaz-
déw nie uwidocznionych na rysunku planu,
ktére majg potgczenie z ulicami zlokalizowa-
nymi na terenie 1P. stosowaniu do sposobu
zabudowy terenu,

f) przeznaczenie wiecej niz 50% catosci wydzie-
lonej dziatki pod powierzchnie biologicznie
czynna.

g) utrzymanie przebiegu systemowego uzbro-
jenia terenu wraz ze strefami bezpieczen-
stwa,

odrebnych. 4) Zakazy:
9. Teren zieleni niskiej, wysokiej z dopuszczeniem a) realizacji zabudowy o intensywnosci powy-
obiektow ustugowo-produkcyjnych — 4ZNP zej 3,0,
1) Przeznaczenie podstawowe: b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek

a) zielen niska, wysoka. wydzielonych dla poszczeg6lnych inwestycji
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: powyzej 45% powierzchni tych dziatek,
a) obiekty biurowe i administracyjne, c) lokalizacji zabudowy w strefie bezpieczen-
b) zabudowa ustugowo-produkcyjna (garaze, stwa linii napowietrznej 110kV.
budynki pomocnicze, stacja paliw), d) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcej zieleni,
¢) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesytowe w tym wysokiego drzewostanu,
oraz sieci i urzgdzenia wszystkich branz 10. Teren sktadowiska i wyrobiska do rekultywacji)
zwigzane z funkcjonowaniem poszczegol- - 1PPw
nych obiektow, 1) Przeznaczenie podstawowe:
d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi. a) sktadowisko odpadow przemystowych (hut-

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere- niczych), magazynowanie i przerob odpadéw

nu:

a) wobrebie terenu 4ZNP utrzymanie i realiza-
cja zieleni niskiej, wysokie na powierzchni
nie mniejszej anizeli okreslone jest dla prze-
znaczenia podstawowego,

b) realizacja réznego rodzaju zaktadéw i obiek-
toéw, z wykluczeniem lokalizacji obiektéw
emitujgcych ponadnormatywne zanieczysz-
czenia poza granice posiadanej nieruchomo-
Sci,

¢) nowo projektowane budynki halowe i ma-
gazynowe o wysokosci do 11m liczgc od
poziomu terenu do szczytu kalenicy; zaleca-
ne stosowanie dachow dwupotaciowych,
przy sytuowaniu gtownych kalenic dachow
rownolegle do ulicy, o nachyleniu potaci
dachowych okoto 27-45 stopni; pokrycia
dachéw w kolorze naturalnych materiatéw
pokryciowych (dachéwka ceramiczna,
miedz) dopuszcza sie stosowanie pokry¢
dachéw materiatami dachéwko-podobnymi
pod warunkiem utrzymania kolorystyki i
faktury tradycyjnych materiatéw pokrycio-
wych); elewacje z zastosowaniem tradycyj-
nych materiatéw budowlanych,

d) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podsta-
wowym i uzupetniajgcym, wymaga zapew-
nienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingo-
wych w ramach posiadanej nieruchomosci

z odzyskiem surowcow oraz produkcjg kru-
szywa budowlanego,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
c) wewnetrzne ulice dojazdowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa obiek-
toéw i urzadzen zwigzanych z magazynowa-
niem i przerébkg odpaddéw hutniczych skta-
dowanych na hatdzie z odzyskiem surowcéw
oraz produkcjg kruszywa budowlanego w
dostosowaniu do wymogow przepisow od-
rebnych i zgodnie z programem rekultywacji
hatdy,

b) sukcesywna zmiana profilu dziatania zmie-
rzajgca do likwidacji hatdy jako sktadowiska
i zmiana sposobu uzytkowania terenu. Prze-
ksztatcenie terenow zdegradowanych (pro-
wadzona w etapach) w kierunku zagospoda-
rowania terenu zielenig niska i wysoka po-
legajgca na przygotowaniu terenu odzyska-
nego z hatdy poprzez uksztattowanie rzezby
zgodnie z ksztattem gruntow sgsiednich,
odtworzenie warstwy gleby, zakrzewienie i
zadrzewienie terenu w sposéb naturalny z
dosadzeniem pojedynczych drzew liscia-
stych,
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¢) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajg-
cych ulic oraz istniejgcych linii zabudowy,

d) utrzymanie i realizacja inwestycji o przezna-
czeniu podstawowym i uzupetniajgcym, wy-
maga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych w ramach posiadanej nierucho-
mosci zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w
8§ 20 ust. b niniejszej uchwaty,

e) gtowne kierunki wjazddw i uzbrojenia terenu
od strony istniejgcej drogi dojazdowej 2KD-
D1/2.

4) Zakazy:

a) prowadzenia dziatalnosci niezgodnie z usta-
wami (Prawo ochrony $rodowiska, ustawy
o0 odpadach wraz z rozporzadzeniami wyko-
nawczymi oraz programem Ochrony Srodo-
wiska Gminy Pyskowice i Planem Gospodar-
ki Odpadami dla Miasta Pyskowice

b) realizacji nowych obiektow i urzadzen szko-
dliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

¢) odprowadzania do ciekdw wodnych $ciekow
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia,

granicy wtasnosci pod warunkiem nie ogra-
niczania mozliwosci zabudowy i uzytkowa-
nia dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i projektowanego oraz w
przypadku kiedy wystepuje wspdlnota inte-
resoOw wiascicieli nieruchomosci dla tagczenia
réoznego rodzaju zabudowy, z uwzglednie-
niem zasad okreslonych w przepisach odreb-
nych,

h) zaleca sie gromadzenie odpadéw statych
komunalnych w kontenerach,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 70% powierzchni dziatki.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektéw i urzgdzen szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi,

b) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekdw
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
oczyszczenia,

c¢) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia
oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych i blachy falistej z dopusz-
czeniem sytuacji okreslonych w przepisach

11.Teren sportu i rekreacji — 1TUS odrebnych.
1) Przeznaczenie podstawowe: 12.Tereny lasow — od1ZL — do 192L
a) ustugi sportu i rekreacji. 1) Przeznaczenie podstawowe:
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: a) tereny lasow.
a) obiekty matej architektury, 2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

b) zaplecze ustugowe administracyjne i gospo-
darcze,

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

d) dojazdy, miejsca postojowe,

e) zielen urzgdzona,

f) urzadzenia reklamowe wolnostojgce trwale
zwigzane z gruntem.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymanie przebudowa .rozbudowa ustug
zwigzanych ze sportem i rekreacjg,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz
linii zabudowy jak okreslono w § 20 uchwa-
ty,

¢) utrzymanie i realizacja inwestycji o przezna-
czeniu podstawowym i uzupetniajgcym, wy-
maga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych w ramach posiadanej nierucho-
mosci zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w
8§ 20 ust. b niniejszej uchwaty,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 1,0

a) cieki, oczka wodne,

b) dojazdy gospodarcze i przeciwpozarowe,
ciggi piesze Sciezki rowerowe.

c¢) sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) zachowanie pokrywy lesnej,

b) ochrona terendéw stanowigcych wartosci w
systemie ekologicznym rejonu,

¢) zagospodarowanie z zasadami okreslonymi
w planach urzgdzania lasu,

d) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych
w nawigzaniu do sgsiednich terendw,

e) uwzglednienie wymagan zagospodarowania
stref technicznych uzbrojenia terenu w tym
linii napowietrznych wysokiego napiecia.

4) Zakazy:

a) wznoszenia budynkéw i budowli, za wyjat-
kiem stuzgcych obstudze gospodarki le-
$nej,

b) likwidacji terendw lesnych.

kondygnacji nadziemnej, 13.Tereny trwatych uzytkéw zielonych — 1ZN, 2ZN,
e) preferowane formy dachow: dwuspadowe 3ZN, 7ZN
symetryczne z dopuszczeniem dachéw na- 1) Przeznaczenie podstawowe:

czotkowych i czterospadowych o kacie na-
chylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) utrzymanie w zespole zabudowy jednorod-
nej formy zabudowy, w tym przykry¢ dacho-
wych,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkéow w

a) zielen wzdtuz obnizen terenowych oraz ka-
natow i zbiornikow wodnych, stanowigca ich
biologiczng otuline.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zadrzewienia, zakrzewienia, cieki oczka wod-
ne, rowy melioracyjne,
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b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu w tym
stuzace ochronie przeciwpowodziowej,

c) przejscia piesze, sciezki rowerowe i dojaz-
dy.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) ochrona ciekéw wodnych i ich brzegéw oraz
ochrona zieleni w dolinach tych ciekow,

b) utrzymanie koryt ciekébw wodnych, przejaz-
dow i przepustoéw oraz zielonych dolin, w
stanie spetniajgcym wymogi ochrony prze-
ciwpowodziowej,

c¢) utrzymanie przebiegu systemowego uzbro-
jenia terenu wraz ze strefami bezpieczen-
stwa,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzg-
dzen uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi, za wy-
jatkiem urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu,

b) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcej zieleni,
w tym wysokiego drzewostanu,

¢) zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw.

14.Tereny trwatych uzytkow zielonych — 4ZN, 5ZN
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni niskiej i wysokiej wraz z cieka-
mi wodnymi.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu,
b) przejscia piesze, $ciezki rowerowe i dojaz-
dy.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) ochrona ciekéw wodnych iich brzegéw oraz
ochrona zieleni w dolinach tych ciekow,

b) utrzymanie koryt ciekébw wodnych, przejaz-
dow i przepustow oraz zielonych dolin, w
stanie spetniajgcym wymogi ochrony prze-
ciwpowodziowej,

c¢) utrzymanie przebiegu systemowego uzbro-
jenia terenu wraz ze strefami bezpieczen-
stwa,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzg-
dzen uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi, za wy-
jatkiem urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu,

b) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcej zieleni,
w tym wysokiego drzewostanu,

¢) zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw.

zarowych, przeciwpowodziowych dla po-
trzeb rolnictwa,
c) dojazdy niewydzielone.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymanie i ochrona istniejgcych uzytkow
rolnych wraz z ciekami,

b) utrzymanie przebiegu systemowego uzbro-
jenia terenu wraz ze strefami bezpieczen-
stwa,

c) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen
uzbrojenia terenu w tym lokalizacji urzgdzen
do odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
(przepompownie, oczyszczalnie) oraz zwia-
zane z energetyka stacje transformatoro-
we,

d) dopuszczenie urzadzenia terendéw zieleni
oraz zalesien, ciggow spacerowych wzdtuz
ciekdw wodnych,

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z pro-
dukcjg rolniczg i obstugg infrastruktury
technicznej,

b) nieuzasadnionej likwidacji zadrzewien.

16.Teren komunikacji wodnej — TKW
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga wodna wraz z brzegami i urzadzenia-
mi inzynierii wodnej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi dojazdowe, Sciezki piesze i rowero-
we,

b) urzadzenia, sieci i instalacje niezbedne dla
funkcji podstawowej,

¢) odprowadzanie wod opadowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymanie i ochrona przebiegu Kanatu Gli-
wickiego wraz z urzgdzeniami hydrotechnicz-
nymi,

b) ochrona zieleni przybrzeznej (otuliny biolo-
gicznej) w pasach ochronnych o szer. 5.0m
wzdtuz Kanatu,

c¢) utrzymanie koryta i brzegéw Kanatu z zacho-
waniem jego przyrodniczej obudowy oraz w
stanie spetniajgcym wymogi ochrony prze-
ciwpowodziowej i przeciwpozarowej, w tym
miejsc czerpania wody,

d) urzadzenie na drogach dojazdowych i obwa-
towaniach ciggow pieszych i sciezek rowe-
rowych,

e) wszelkie prace inwestycyjne wymagaja po-
zwolenia wodnoprawnego.

15.Tereny rolnicze — od 1R do 9R f) zapewnienie przeprowadzenia uzbrojenia
1) Przeznaczenie podstawowe: terenu,
a) tereny pol uprawnych, tak i pastwisk. g) przy przekroczeniu potokoéw i ciekdw droga-

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: mi i ciggami pieszymi stosowanie mostow i
a) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu, przepustow zapewniajgcych przeptyw wéd
b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpo- burzowych
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4) Zakazy:

a) likwidacji przyrodniczej obudowy koryta i
brzegow Kanatu,

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewoéw
na watach w odlegtosci mniejszej niz 3,0m
od stopy watu, a takze wykonania obiektéw
budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowdow w odlegtosci mniejszej
niz 50,0m od stopy watu oraz innych prac
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zabetonowania koryta i brzegéw Kanatu,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodzio-
wej w dziatalno$ci zwigzanej z utrzymaniem
Kanatu wodnego,

e) zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw.

17.Tereny woéd powierzchniowych 1WS, 2WS, 3WS

1.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) cieki wodne wraz z otuling biologiczna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) odprowadzanie wod opadowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) odpowiednie utrzymanie urzadzenie koryta
cieku wodnego oraz jego brzegéw, wraz z
bezposrednim otoczeniem,

b) przy przekroczeniach cieku drogami i cigga-
mi pieszymi stosowanie mostow i przepu-
stow zapewniajgcych przeptyw woéd burzo-
wych,

¢) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowo-
dziowej i przeciwpozarowej, w tym miejsc
czerpania wody.

4) Zakazy:

a) ograniczenia przeptywdéw oraz likwidacji
ciekow,

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw
bytowo-komunalnych i innych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§9

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sie w obrebie terenéw oznaczonych sym-

bolami MW, MNR, MU, US, UP, P, nastepujace
zasady:

1) zastosowanie wysokosci zabudowy, formy da-
choéw, kolorystyki budynkéw, rytmu zabudowy
w sposOb zapewniajgcy harmonijng catos¢,

2) uwzglednienie w uporzgdkowanych relacjach
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycz-
nych,

2. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sie w obrebie terendéw oznaczonych symbo-

lami ZL, ZN, KW, WS, R nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejgcego przeznaczenia i
uzytkowania terenow, w tym wysokiego drze-
wostanu,

2) stosowanie mostow i przepustow zapewniajg-
cych przeptyw wod burzowych,

3) utrzymanie przyrodniczej obudowy kanatu oraz
ochrony przeciwpowodziowej w dziatalnosci
zwigzanej z utrzymaniem Kanatu wodnego
oznaczonego symbolem T1KW,

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§10

. Dla spetnienia wymogow ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakaz likwidacji zieleni wzdtuz Kanatu Gliwic-
kiego oraz nakaz dazenia do jak najwiekszego
udziatu zieleni towarzyszacej zabudowie komer-
cyjno-produkcyjnej,

2) kontynuacje rekultywacji (przeksztatcenia)
terenu odzyskanego z hatdy poprzez zagospo-
darowanie zielenig,

3) zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegna-
cyjnymi wycinania zywych konaréow drzew i
zmniejszania obrysu korony.

. Na catym obszarze objetym planem, ustala sie

zakaz realizacji zaktadow o duzym (okreslone w
przepisach odrebnych) ryzyku wystgpienia awarii
powodujgcej skazenie sSrodowiska.

8§11

. Dla spetnienia wymogoéw podanych w & 10 dodat-

kowe elementy uktadu przyrodniczego stanowié
beda tereny zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej jedno i wielorodzinnej,
zabudowie ustugowej, ustugom sportu i rekre-
acji.

. Potozenie czesci obszaru objetego planem w doli-

nie cieku, nakazuje utrzymanie otwartych terenéw
zielonych.

§ 12

. Do gtownego systemu przyrodniczego rejonu i

miasta, zalicza sie tereny, dla ktérych ustala sie
zakazy i ograniczenia dotyczgce lokalizacji nowej
zabudowy. Tereny te oznaczone sg na rysunku
planu symbolami: ZL, ZN, R, KW i WS.

. Tereny objete ochrong krajobrazu:

1) tereny laséw oznaczonej symbolem: ZL,
2) tereny zieleni niskiej i wysokiej oznaczonej
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symbolem: ZN,

3) tereny po6l uprawnych tgk i pastwisk, oznaczone
symbolem R,

4) kanat (droga wodna oznaczona symbolem:
KW,

5) ciek wodny oznaczone symbolem: WS.

§13

. Ochronie przed hatasem podlegajg tereny ozna-
czone symbolami: MW, MNR i MU jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi.

. Ustala sie wymog zapewnienia jak najlepszego sta-
nu akustycznego srodowiska poprzez utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego, ewen-
tualnie zmniejszenie poziomu hatasu, co najmniej
do dopuszczalnego, na granicy terendw o r6znym
sposobie przeznaczenia, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

. Podczas realizacji ustalen planu miejscowego
nalezy zastosowac rozwigzania gwarantujgce do-
trzymanie okreslonych w przepisach odrebnych
standardéw emisji hatasu.

. Na catym terenie objetym planem obowigzuje
zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagro-
zenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

. Ustala sie obowigzek ujmowania catosci waéd
opadowych z utwardzonych drog, parkingdéw,
placobw manewrowych, postojowych i magazyno-
wo sktadowych i oczyszczania ich do parametrow
okreslonych przez przepisy odrebne.

. Ustala sie zakaz sktadowania odpadéw, dopuszcza
sie gromadzenie odpadéw wytworzonych na wta-
snej dziatce lub przeznaczonych do wykorzystania
na niej, ilo$¢ i czas magazynowania muszg by¢
uzasadnione stosowang technologig wykorzysta-
nia lub wywozu zgodnie z przepisami odrgebnymi.
Zaleca sie selektywng zbidrke odpaddw.

. Ustala sie nakaz kompleksowej gospodarki wszyst-
kimi rodzajami odpadéw zgodnie z Programem
Ochrony Srodowiska Gminy Pyskowice i Planem
Gospodarki Odpadami dla Miasta Pyskowice.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

8§14

1. Tereny i obiekty objete ochrong prawem miejsco-

wym jako dobra kultury:

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg te-
reny i obiekty zaliczone do ochrony jako dobra
kultury wymagajace ochrony konserwator-
skiej,

2) Na terenie objetym planem nie wystepujg te-
reny i obiekty zaliczone do ochrony jako dobra
kultury wspotczesnej.

3) Naterenie objetym opracowaniem ze wzgledu na
niskie wartosci architektoniczno-urbanistyczne za-
budowy i uktadu przestrzennego nie wprowadza
sie stref ochrony konserwatorskiej, jak réwniez
nie wyznacza sie obiektow o wartosciach zabyt-
kowych bedacych swiadectwem dawnej tradycji
budowlanej. Ochrony konserwatorskiej wymaga
betonowy krzyz przydrozny zlokalizowany przy
rozwidleniu ulicy Czerwionka 04KDD1/2KX.
Realizaga wszelkich prac remontowo-konserwa-
torskich przy obiekcie wymaga wcze$niejszego
uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej.
Ponadto, ochrony konserwatorskiej wymaga
przebiegajacy przez dzielnice fragment Kanatu
Gliwickiego wraz z umocnieniami brzegowymi
oraz stanowiska archeologiczne. Ze wzgledu na
potencjalng mozliwos¢ wystgpienia na terenie ob-
jetym opracowaniem znalezisk archeologicznych
obowigzuje wymog prowadzenia nadzoru arche-
ologicznego przy realizacji wiekszych inwestycji.
Dotyczy to wiekszych inwestycji typu: budowa
nowych drog, nowej infrastruktury podziemnej,
budowa marketow, stacji benzynowych.

Na terenie objetym planem wyznacza sie
ochrone nastepujgcych stanowisk archeologicz-
nych:

AZP obszar nr 96-43 wyk. doc. Dr hab. Zbigniew Ba-
gniewski
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Nr stanowiska na

Miejscowosé Funkcja Chronologia
obszarze
Obozowisko, Mezolit, starozytnosc,
Pyskowice — Czerwionka 51 osada otwarta, okres wptywow rzymskich,
$lad osadnictwa Sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 52 Obozowisko, osada Epoka k_amletlpa,
otwarta starozytnosc
Pyskowice — Czerwionka 53 Obozowm_ko, $lad M,ezollt_, wczesne
osadnictwa sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 54 Obozowisko Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 55 Obozowisko Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 56 Obozowisko Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 57 . ObOZOW|s_,ko, Mezolit, Sredniowiecze
slad osadnictwa
Pyskowice — Czerwionka 53 ’ Obozowm_ko, Epokalkamlfann_a, wczesne
Slad osadnictwa sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 59 Obozowisko Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 60 Obozowisko Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 61 Obozowisko, Epoka k_amler,wpa,
osada otwarta starozytnosc¢
Pyskowice — Czerwionka 62 Obozowisko Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 63 Obozowisko, Epoka k'amler,ma,
osada otwarta starozytnosc¢
Pyskowice — Czerwionka 64 psada otw_arta, Okres wpiyyvow _rzyn_wsklch,
Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 65 Osada otwarta Sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 66 . ObOZOW'S.kO’ Epoka Ifam_lenna,
Slad osadnictwa Ssredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 67 Slad osadnictwa Epoka kamienna
Pyskowice — Czerwionka 68 osada otwarta, Y S
, . okres wptywdw rzymskich,
slad osadnictwa . LT
wczesne Sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 69 Osada otwarta Okres wptywdw rzymskich
Pyskowice — Czerwionka 70 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Pyskowice — Czerwionka 71 Slad osadnictwa Epoka kamienna
Pyskowice — Dzierzno 72 Slad osadnictwa, Starozytnosé¢ $redniowiecze
osada otwarta
Pyskowice — Dzierzno 73 Slad osadnictwa Sredniowiecze
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§15

. Ochrona terenow wymienionych w § 14 polega
na zakazie ich likwidacji, lokalizacji obiektow i
urzadzen zmieniajgcych ustalone w niniejszej
uchwale funkcje podstawowe i uzupetniajagce oraz
naruszajgcych skale chronionego krajobrazu.

. Dla ochrony wartosci wynikajgcych z jednorodnych
cech architektonicznych wprowadza sie nakaz
budowy obiektow o podobnym charakterze i skali
oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych
przykryé dachowych.

. W przypadku realizacji wiekszych inwestycji typu:
budowa nowych drog, nowej infrastruktury pod-
ziemnej budowa marketow, stacji paliw obowigzuje
wymaog prowadzenia nadzoru archeologicznego.

. Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie
szczegdblny nacisk nalezy potozy¢ na ochrone za-
chowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo
powstajgca zabudowa kubaturowa widoczna z tych
punktow (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej
zieleni) powinna posiada¢ odpowiednig skale oraz
gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowa-
nia ekspozycji widokowej z uwzglednieniem innych
ustalen uchwaty.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§16

. Tereny publiczne sg przeznaczone dla utrzymania
i realizacji zadan publicznych przy zatozeniu nie
naruszania stanu istniejgcego terendw o funkcjach
publicznych.

. Do realizacji celéw publicznych wyznacza sie:

1) tereny komunikacji, oznaczone gtéwnym sym-
bolem: KDZ — droga zbiorcza, KDL — droga
lokalna, KDD — droga dojazdowa,

2) teren komunikacji wodnej TKW

3) tereny laséw, zieleni niskiej i wysokiej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami ZL.ZN,

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: US.

. obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz
ulice dojazdowe dla bezposredniej obstugi tere-
now, moga by¢ realizowane ze $rodkéw innych,
anizeli budzetowe

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

8§17

1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu

Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
—330. Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone
w planie uwzgledniajg ochrone wod podziemnych
w/W. zbiornika. W obrebie obszaru objetego pla-
nem nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢
wody pitnej ani obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod podziemnych.

. Wobrebie obszaru objetego planem nie wystepujg

tereny gérnicze oraz tereny narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Dla unikniecia zagrozen powodziowych,
ustalany jest zakaz zabudowy dolin zbiornika wod-
nego, kanatu i ciekbw wodnych oraz nakaz ochrony
ich koryt i brzegéw.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§18

. Podziaty lub scalanie nieruchomosci na dziatki

budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacja
infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy
i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdlne media.

. Dokonywanie podziatéw lub scalen, o ktorych

mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepisow w
zakresie gospodarki nieruchomosciami i ochrony
przeciwpozarowej, a w uzasadnionych przypad-
kach réwniez innych przepisow odrebnych.

. Potaczenie dziatek budowlanych z ulicami ustalo-

nymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
odbywac¢ sie bedzie bezposrednio lub poprzez
wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych min. 10,0m. (dla nowych
dojazdow) — przy uwzglednieniu zasad wtaczenia
wynikajgcych z klasy i parametrow ulic okre-
Slonych w planie. W przypadku zastosowania
siegaczy, konieczne jest zakonczenie ich (z uwagi
na zabezpieczenie przeciwpozarowe) placami ma-
newrowymi o powierzchni wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

. Minimalne wielkos$ci nowo wydzielanych dziatek

dla zabudowy jednorodzinne;j:

— 250m? dla zabudowy szeregowej,

— 350m? dla zabudowy blizniaczej,

— 600m? dla zabudowy wolnostojace;j.

. Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy bliz-

niaczej — 14,5m, a dla wolnostojgcej — 18,0m.

. Dopuszcza sie odstepstwa w przypadkach uza-

sadnionych istniejgcym uktadem i wielkos$cia
nieruchomosci, w granicach do 10% okreslonych
powyzej minimalnych wielkosci i minimalnych
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1.

szerokosci dziatek.

Dla zabudowy szeregowej, nie okresla sie mini-
malnych szerokosci dziatek.

Dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej
powierzchnia dziatki powinna zapewniaé¢ zabez-
pieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz
witasciwego ksztattowania zabudowy dostosowa-
nej do skali krajobrazu dzielnicy.

Dla zabudowy istniejacej, nie limituje sig¢ po-
wierzchni i szerokosci dziatki.

Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§19

Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i
Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania te-
renow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
innych ustalen zawartych w uchwale okresla sie
ogolne ograniczenia, zakazy oraz zasady i nakazy
dla wszystkich terendw objetych planem:

. Zakazy obowigzujg dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i
urzadzen, ucigzliwych dla sgsiednich terenow,

2) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych
i urzgdzen emitujacych zanieczyszczenia w ilo-
Sciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne,
okreslone w przepisach ochrony srodowiska (w
tym dla zdrowia ludzi),

3) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej ustalonej w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym,

4) magazynowania odpadéw z wyjgtkiem od-
padéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpaddéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

5) sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla
Srodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
powodujacej zanieczyszczenie wod powierzch-
niowych i wgtebnych, w tym Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych, w tym zakaz
zrzutu $ciekdw bytowo-komunalnych, prze-
mystowych i opadowych, bez oczyszczenia do
poziomu wymaganego w przepisach odreb-
nych,

7) wprowadzania $ciekow (nie spetniajgcych wy-
magan okreslonych w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢

przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego) do rze-
ki Ktodnicy i jeziora Dzierzno Duze i Dzierzno
Mate,

8) wprowadzania $ciekdw nie spetniajgcych ww.
wymagan okreslonych w przepisach odreb-
nych

9) budowy nowych uje¢ wod podziemnych ujmu-
jacych poziom triasowy,

10) budowy otwordéw wymiennikéw ciepta z zasto-
sowaniem cieczy uznawanych za szkodliwe dla
Srodowiska wodnego,

11) likwidacji wysokiego drzewostanu nieuzasad-
nionego wzgledami bezpieczenstwa,

12) zabudowy dolin, ciekédw wodnych, za wyjgtkiem
sieci i urzgdzen zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem sSciekdéw, gdzie lokalizacja
oczyszczalni/przepompowni $sciekow lub in-
nych obiektéw i urzgdzen w podanych powyzej
dolinach, wymaga uwzglednienia przepisow z
zakresu ochrony przeciwpowodziowej okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

. Na terenach lesnych nalezy ograniczy¢é do mini-

mum stosowanie srodkow ochrony roslin.

. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala

sie:

1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych
zrodet energii cieplnej bazujgcych na nieekolo-
gicznych procesach spalania,

2) stosowanie czystych no$nikéw energii dla celow
grzewczych i bytowych, poprzez zastosowanie
najnowoczes$niejszych dostepnych technologii
i urzagdzen maksymalnie chronigcych powie-
trze atmosferyczne przed zanieczyszczeniami
(urzadzenia grzewcze opalane paliwami ekolo-
gicznymi jak: gaz, olej opatowy, koks i wierzba
energetyczna).

. Realizacja zainwestowania terenow, wymaga

zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostep-

nosci do nastepujgcych terendw i obiektow:

1) komunikacji: ulice, parkingi, sciezki ruchu pie-
szego,

2) zwigzanych z obstuga ludnosci,

3) rekreacyjno-wypoczynkowych.

. Uzytkowanie terendéw, dla ktoérych zostata do-

puszczona lokalizacja obiektoéw i urzadzen winna
odbywa¢ sie w sposob nie powodujacy szkodli-
wych oddziatywan tych obiektéw i urzadzen dla
Srodowiska i zdrowia ludzi.

. Zagospodarowanie i urzadzanie terendw poto-

zonych w obrebie stref bezpieczenstwa ciggow
uzbrojenia, wymaga uwzglednienia warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych
dla istniejgcych i projektowanych sieci i urzg-
dzen.

. W stosunku do ciekdw wodnych, ustala sie nakaz

ochrony brzegow ciekow i wysokich brzegéw dolin
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tych ciekow oraz zakaz ujmowania ciekow wodnych

w rury lub koryta betonowe i korygowania ich linii

brzegowej (nie dotyczy przepustéw pod drogami i

mostami),

9. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenow, linii brzegowej urzadzen hy-
drotechnicznych, melioracji szczegdtowej tj. rowow
otwartych i drenazu, wymaga przebudowy urzg-
dzen istniejacych oraz budowy nowych. Dziatania
zwigzane z naprawa wzglednie z budowa nowych
urzgdzen melioracyjnych, nalezy wykonywac¢ w
uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

10.W celu ochrony zbiornikéw wéd podziemnych i
powierzchniowych ustala sig¢ nakazy:

1) uymowania wod opadowych z trwatych
nawierzchni ulic i parkingéw, terenow ustu- 3.
gowych, terenow obiektéw produkcyjnych,
sktaddw i magazynoéw orazich oczyszczania do
poziomu wynikajgcego z przepiséw odrebnych.
Nakaz ten obowigzuje réwniez w wypadku re-
montu lub przebudowy obiektéw istniejgcych,

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sig
substancji niebezpiecznych do wod i gruntu w
wypadku awarii na terenach P PPw, UP, ZNP
parkingdéw przeznaczonych dla samochodow
ciezarowych oraz terenéw obiektow produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow oraz na ulicach
zbiorczych.

11.Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ustala
sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do war-
tosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu
sasiedniego.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20

GRUPA ,,0” - KOMUNIKACJA
1. Tereny ulicy zbiorczej: 01 KDZ-1/2Kx (ul. Wiejska)
1) Przeznaczenie podstawowe 4.

a) ulice zbiorcze.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) utrzymanie istniejacej linii zabudowy oraz
utrzymanie linii rozgraniczajgcych zgodnie z
istniejagcymi granicami wtasnosci.

4) Zakazy:

a) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajg-
cych.

2. Tereny ulice lokalnych: 01KDL-1/2Kx (ul. Piasko-
wa)

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulica lokalna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) utrzymanie istniejgcej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z granicami wta-
snosci,

b) przeprowadzenie chodnika oraz ciggow
uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajg-
cych.

Tereny ulic dojazdowych: 01KDD-1/2Kx (ul. Pia-
skowa), 02KDD-1/2Kx, 03KDD-1/2Kx (ul. Wiejska),
04KDD-1/2Kx (ul. Czerwionka), 05KDD-1/2Kx
1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice dojazdowe
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) utrzymanie przebiegu i istniejgcych linii
rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcymi
granicami wtasnosci,

b) minimalne linie nowej zabudowy 6,0m liczgc
od zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) w przypadku braku odpowiedniej szerokosci
pasa drogowego, dopuszcza sie funkcjono-
wanie drogi o jednym pasie jezdni z zalece-
niem wykonania zatok dla wyprzedzania lub
omijania pojazdow,

d) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowero-
wej oraz ciggow uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudo-
wy istniejgcej),blizej anizeli linie zabudowy
istniejgcej,

b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczaja-
cych.

Tereny ulic dojazdowych wewnetrznych: 01KDW,
02KDW, 03KDW
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe wewnetrzne do zabudowan
i terendw zielonych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe, uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgrani-
czajgcych, zgodnie z istniejgcymi wtasno-
Sciami

b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0 m liczac
od osi jezdni oraz nie mniej niz 4,0m, liczac
od linii rozgraniczajacej.
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4) Zakazy: ulicznych, przeprowadzenie ciggdw uzbrojenia

a) bezposrednie wtgczenia w obrebie skrzyzo-
wan z innymi drogami,
b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych i linii
zabudowy.
5. Tereny ulic wewnetrznych dojazdowych:

1) dla istniejgcych nie wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznych
ulic dojazdowych, utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, gdzie jako minimalne przyj-
muje sie pieszo-jezdne 5,0m. W ramach paséw

2)

terenu. Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy
w nawigzania do zabudowy istniejgcej.

dla teren6w objetych planem ustala sie zasade
porzadkowania i rozbudowy systemu parkowa-
nia samochodéw osobowych z zastrzezeniem,
ze w sytuacji grupowania ustug nalezy przy wy-
borze rodzaju i wielkosci parkingow uwzglednié
roztozenie w czasie potrzeb (rotacja, uktad dnia,
uktad tygodnia), przy pomocy zalecanych jako
minimalne wskaznikéw:

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Llczpa miejsc postquwy.ch na
jednostke odniesienia

1. Administracja 100 zatrudnionych 20-30

2. Urzadzenia handlu do 2000m? 4,0-6,0

3. | Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 15-25

4. Zabudowa mieszkaniowa na 1 mieszkanie 1-2

5. Obiekty sportowe 100 uzytkownikdéw jednoczesnie 15 — 20**

** bez funkcji widowiskowych

Ciagi piesze i rowerowe mieszczg sie w liniach roz-
graniczajacych drog i sq do uscislenia w projektach
budowlanych.

Infrastruktura techniczna
§ 21

1. Obszar objety planem bedzie obstugiwany infra-
strukturg techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:

a) zwodociggu grupowego G.PW. (stacja wo-
dociggowa Zawada)przy zatozeniu 100%
wyposazenia terenu w sie¢ wodociggowa,

b) utozenie sieci wodociggowej rozdzielczej, w
liniach rozgraniczajgcych drog

c) w bilansach zapotrzebowania na wode, na-
lezy uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ochro-
ng przeciwpozarowa, a w przypadku braku
mozliwosci dostawy wody z sieci miejskiej
na cele przeciwpozarowe, wymagana jest
realizacja odpowiednich dla tego celu zbior-
nikéw wodnych.

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowo-

-gospodarczych:

a) poprzez odprowadzanie sciekdw z terenow
mieszkaniowych, ustugowo-produkcyjnych,
komercyjnych i przemystu (w ramach zlew-
ni), do zbiorczych kolektorow sanitarnych i
nastepnie poprzez przepompownie i ruro-
cigg ttoczny do centralnej oczyszczalni Scie-

kow w Gliwicach,

b) dopuszcza sie stosowanie regularnie oproéz-
nionych bezodptywowych zbiornikéw $cie-
kowych do czasu realizacji systemu kanali-
zacji w skali catej dzielnicy,

c) Scieki przemystowe muszg by¢ przed przy-
jeciem do kolektorow miejskich neutralizo-
wane poprzez stosowanie specjalnych urzg-
dzen i technologii.

d) na terenach przeznaczonych w planie do
nowej zabudowy, dopuszcza sie jako nie-
zbedne do czasu realizacji petnego progra-
mu systemu odprowadzania i oczyszczania
$ciekdw, stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych

odprowadzania wod opadowych: poprzez ko-

lektory i rowy do gtéwnego odbiornika jakim

jest rzeka Drama i Kanat Gliwicki,
zaopatrzenia w energie elektryczng, poprzez:

a) rozbudowe istniejgcego systemu, w tym
budowe nowych stacji transformatorowych,
wraz z siecig kablowg 20 kV,

b) lokalizacja stacji transformatorowych w te-
renach: mieszkaniowych, ustugowo-produk-
cyjnych, komercyjnych, przemystu i ustug z
zapewnieniem dojazdu od strony istniejg-
cych i projektowanych ulic,

c) ewentualna budowa stacji transf. oraz roz-
budowa i modernizacja sieci rozdzielczej
$redniego i niskiego napiecia bedzie realizo-
wana w przypadku zaistnienia takiej potrze-
by- w wyniku realizacji umow przytgczenio-
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wych,

d) realizacja zasilania bedzie sie odbywata po-
przez:

— siec sredniego napiecia — liniami napo-
wietrznymi lub kablowymi,

— sie¢ niskiego napiecia — liniami napo-
wietrznymi lub liniami napowietrznymi
izolowanymi, lub liniami kablowymi,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami oraz standardami przyjetymi do
stosowania przez aktualnego dysponenta
sieci, a sposob realizacji zaleze¢ bedzie
od przyjetego rozwigzania technicznego
i oceny ekonomiczne;j.

e) utrzymanie istniejgcej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napiecia EN110kV i stre-
fy bezpieczenstwa tej linii.

5) zaopatrzenia w energie cieplng poprzez:

a) kottownie gazowe,

b) zaleca sie stosowanie nowoczesnych tech-
nologii przyjaznych $rodowisku zamiast
opalania nieuszlachetnionym weglem.

6) zaopatrzenia w gaz:

a) dla obszaru objetego planem ze wzgledu na
matg $rednice gazu $redniopreznego DN 40
w ul. Czerwionka istnieje mozliwosé zasila-
nia terenu objetego opracowaniem z gazo-
ciggu DN 63 potozonego w sasiedztwie.

b) gazyfikacja terenéw objetych planem wyma-
ga spetnienia techniczno-ekonomicznych
warunkow podtgczenia, w oparciu o zgtoszo-
ne potrzeby potencjalnych odbiorcéw
gazu.

c) przy realizacji zagospodarowania terenéw,
nalezy uwzglednia¢ strefy ochronne dla
istniejgcych i projektowanych gazociggow
oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

7) telekomunikacji:

a) poprzez rozbudowe istniejacych systemow
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) obstuga systemu poprzez realizacje sieci
abonenckiej z dopuszczeniem réznych ope-
ratorow,

c) utozenie sieci telefonicznej na terenach ist-
niejacej i projektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych ulic, wraz z podtgczeniami
do budynkéw,

d) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urza-
dzen telefonii bezprzewodowej w uzgodnieniu
na etapie realizacji inwestycji — z aktualnymi
wiascicielami i operatorami tych sieci.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana

jest spetnieniem sanitarnych wymogow ochrony
podziemnych zbiornikdw wody pitnej oraz ochrony
wod powierzchniowych.

3. Dopuszcza sie prowadzenie roznego rodzaju
ciggow uzbrojenia terendw w liniach rozgrani-
czajacych drog i ulic oraz innych terenow, pod
warunkiem nie ograniczenia mozliwosci realizacji
przeznaczenia podstawowego tych terendéw.

4. Podane ust. 1 propozycje dotyczgce uzbrojenie
terenu, za wyjatkiem sieci i urzagdzen ustalonych w
rysunku planu, okreslajg zasady uzbrojenia terenu
i jako takie nie stanowig szczegétowego progra-
mu. Szczegdtowe programy zwigzane z konkretng
inwestycjg — pozostajag do ustalenia w projektach bu-
dowlanych i w decyzjach o pozwoleniu na budowe.
Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu obstugi
infrastrukturg techniczng z planem jest utrzymanie
zasad obstugi okreslonych w uchwale.

5. Na wszystkich terenach potozonych w granicach
obszaru objetego planem, dopuszcza sie przebudo-
we, rozbudowe i budowe nowych, a takze zmiany
przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocz-
nionych i nie uwidocznionych na rysunku planu)
przewodow i urzgdzen infrastruktury technicznej
— pod warunkiem zachowania ciggtosci syste-
mow zaopatrzenie w poszczegdlne media i przy
zachowaniu zasad okreslonych w 8 21 ust. 1 2
uchwaty oraz warunkdéw okreslonych w przepisach
odrebnych (w tym odlegtosci sieci od zabudowy i
odlegtosci pomiedzy sieciami).

6. Podane w ust. 5 ustalenia nie dotyczg linii elek-
troenergetycznych wysokiego napiecia, ktorych
utrzymanie i realizacja, zwigzana jest ze strefami
ograniczajgcymi sposo6b zagospodarowania te-
renow.

Rozdziat 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22

Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,
grunty rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowa-
niu. Uzytkowanie gruntéw rolnych w okresie przej-
Sciowym odbywac sie bedzie poprzez wykorzystanie
istniejagcych drég srédpolnych.

Rozdziat 12

Przepisy koncowe i przejsciowe, w tym stawia
procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie
optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§23
1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12) i art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla nieruchomosci potozonych w obrebie
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terendw oznaczonych jako: 2UP, 3UP ustala sie
stawke 30% stuzacg do naliczania jednorazo-
wych optat dotyczacych nieruchomosci oraz
czesci nieruchomosci, ktérych wartosé wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu. Dla nieruchomo-
Sci potozonych w obrebie pozostatych terenéw
ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

8§24
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta Pyskowice.

MIASTO PYSKOWICE
RYSUNEK PLANU
Exl_@loc
! =

POMNIEJSZENIE 78 SKAL! +:2000

B rae——r] 1]

AT M S RHCACHE B

§25

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Pyskowice.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Zebrowski
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